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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Fagerhult 2:219
Trosa kommun

Upprattad i november 2022

Laga kraft 2023-04-12

Planomrddets lokalisering i Trosa. Planomrddesgrins i rodstreckad linje.
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INLEDNING

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen

Detaljplanering regleras av Plan- och bygglagen 2010:900 och bestér av olika skeden
vilka redovisas i1 nedanstaende bild. Mellan planuppdrag och samrad arbetas en
planhandling fram. Den samrads sedan med sakdgare, myndigheter, féreningar m.fl.
Efter samradet redovisas och beméts inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och
ett reviderat forslag skickas ut pd granskning. Efter granskningen redovisas och
bemdts inkomna synpunkter igen och ett slutligt reviderat forslag antas dérefter. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft kan genomf6randet pdborjas och planen géller till dess
att den 1 framtiden eventuellt &ndras eller upphévs. Nedan redovisas var den har
detaljplanen befinner sig i planprocessen.

Férfragan om -l Planuppdrag |-| Samrad |—- Antagande av | gy | Laga

planuppdrag detaljplanen kraft

Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Plankarta med planbestimmelser

e Planbeskrivning (denna handling)

e Fastighetsforteckning

e Undersokning av behovet att uppritta en strategisk miljobedémning, 2021-09-17
e Samréadsredogorelse

e (Granskningsutlitande

Ovriga handlingar:

e Dagvattenutredning, Norconsult AB 2022-02-18

e Bullerutredning, Akerlof Hallin Akustikkonsult, 2022-03-07

e PM Over geoteknisk utredning for tillbyggnad, AB Jacobson & Wimark, 1983-11-30
e Utlatande Geoteknik, Nora Consulting Engineers, 2022-08-02

e Flyghinderanalys, Luftfartsverket, 2022-07-14
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Bakgrund och syfte med detaljplanen
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2021-04-27 (SBN 2021/24) att uppdra at
Samhéllsbyggnadskontoret att ta fram en ny detaljplan for Fagerhult 2:219.

Fastigheten Fagerhult 2: 219 dgs av det kommunala bostadsbolaget Trosabygdens
bostdder AB och kommer att séljas till HSB S6dermanland i samband med att
detaljplanen vinner lagakraft. P4 1960-talet var fastigheten en del av ett
sammanhéngande jordbrukslandskap men dr sedan mitten pd 1970-talet bebyggd med
verksamheter. Idag utgors fastigheten av en livsmedelsbutik dér angrénsande
fastigheter utgors av torg med parkering, bebyggelse 1 form av flerbostadshus och
villabebyggelse samt skolverksamhet med idrottshall. I 6versiktsplanen fran 2015 ingér
Fagerhult 2:219 1 omradet for Vagnhirads torgutveckling dér ambitionen &r att
utveckla Vagnhérad torg med bostédder och verksamheter, dir specifikt det norra
omradet som Fagerhult 2:219 utgor ska undersokas for mojligheter till kombination av
bostéder och verksambheter. I dversiktsplanen som antagits 2021 &r ambitionen att
fortsitta denna utveckling for att skapa en attraktiv centrummiljé med battre underlag
for handel och service 1 titorten.

Planen syftar till att mojliggora for flerbostadshus med lokaler i bottenvaningen i
anslutning till Vagnhérads torg. Parallellt med detaljplanearbetet utreds mojligheten att
etablera en ny vardcentral/distriktsskoterskemottagning i lokalerna i bottenvaningen.
Detta ér av hogsta betydelse for kommunen i sin helhet d& befolkningsunderlaget vuxit
kraftigt under 2000-talet och kommunen endast betjdnas av en i Trosa stad vilken
byggdes under 1970-talet. I takt med att Vagnhirad vaxer idag samt den forvintade
framtida tillvaxten kopplad till Ostlédnken dr en ny vardcentral samhéllsviktig och &dven
om en ny byggs dven i Trosa stad bedoms detta inte vara langsiktigt hallbart f6r
kommunen och regionen.

Plandata

Planomradet dr beldget i Vagnhérad, en tétort i de mellersta delarna av Trosa kommun,
beldget knappt en mil norr om centrala Trosa. Planomradet avgrinsas av fastigheten
Fagerhult 2:86 med skol- och idrottsverksamheter 1 vist, Gnestavdgen i 0st, Skolvigen
i norr och fastigheten Fagerhult 2:10 1 sdder bestaende av Vagnhérad torg och
parkering.

Planomradet ar cirka 4400 kvadratmeter stort.
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Markdgoforhdllanden
Fastigheten Fagerhult 2:219 4gs av Trosabygdens bostdder AB, Trobo.

Kommunala stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ligger inom den riksintressanta kulturmiljon Trosadns dalgang (D46) (MB 3
kap 6 §). Detta ar ett av lanets mest fornlimningstétaste odlingslandskap med tétt
forekommande fornldmningar kring Trosaéns dalgang. Nagot soder om planomrédet
breder ett omfattande omrade for riksintresset rorligt friluftsliv ut sig.

Oversiktsplan

Detaljplaneforslaget stimmer 6verens med Trosa kommuns gillande 6versiktsplan dér
planomrédet dr utpekat som ett vidare utvecklingsomrade for torg, bostadsbebyggelse
och centrumverksambhet.

Gdllande detaljplan

For Fagerhult 2:219 géller den byggnadsplan som vann laga kraft 1971-03-06 for norra
delen av Vagnhirads stationssamhdlle, fastighet Husby norra 2:47 m.fl. som sedan blev
Fagerhult 2:10. Detaljplanen fran 1971 omfattar ett storre omrade dn vad fastigheten
Fagerhult 2:219 utgdr idag men anviandningen for nuvarande planomréde ar styrt till
handels-, kontors-, bibliotek-, post-, bank och samlingsdéndamal samt mark som ej far
bebyggas. Byggnadsplanen dndrades om genom beslut 1996-10-16 (akt 0488-P97/2).
Genomforandetiden har gatt ut.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla
inom planomradet men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.
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Angrdnsande detaljplaner
Angréinsande till Fagerhult 2:219 finns foljande detaljplaner
e Detaljplan for Fagerhult 2:85 samt del av 2:86, mojliggdr skola och centrum
intill Fagerhult 2:219 samt bostdder och centrum intill Vagnhirad torg.
e Detaljplan for kv Norra Husby 9:1 m fl mojliggdr bostédder
e Detaljplan for Fagerhult 2:96 m fl mojliggdér handel och centrumfunktioner

Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljopdaverkan pa miljon, hdlsan och hushallningen med mark,
vatten och andra resurser genomfora en strategisk miljébedomning genom att uppratta
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopéverkan som avses 1 miljobalkens 6 kap, med beaktande av
miljobedomningsforordningen (2017:955) 2 §. En miljokonsekvensbeskrivning, enligt
4 kap 34§ PBL behdver darfor inte uppréttas. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Lansstyrelsen framfor for vidare planarbete att planomréadet ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden Trosadns dalgdng och att paverkan pa riksintresset ska utredas inom
ramen for detaljplan. Vidare anser Lansstyrelsen att ny bebyggelse ska anpassas till
riksintresset och radande stads- och landskapsbild, platsens kulturvdrden och intresset
av en god helhetsverkan i enlighet med 2 kap 6 § PBL vad giller skala, placering,
gestaltning, material- och kulorval. Detaljplanen bidrar pa sa vis till att nd det
nationella arkitekturpolitiska mélet Gestaltad livsmiljé samt miljomélet God bebyggd
miljo. Lansstyrelsen ser positivt pa att bostadskvarteren ska ha lokaler 1 bottenvaningen
som bidrar till en forstiarkning av Vagnhérad torg som offentligt rum.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomrédet ar flackt men har schaktats for att kunna inrymma en storre
livsmedelsbutik. Vegetationen bestar av enstaka grisytor.

Geotekniska forhdallanden
Markytan sluttar svagt nedat mot séder (nivaskillnad ca 0,5 m) 1 den véstra delen av
fastigheten dir det byggdes en tillbyggnad 1983.

Enligt SGU:s jordartskarta bestdr planomradet av glacial lera (morkgul) och
omgivande mark bestér av postglacial lera (ljusgul) och sandig morén (ljusbla). Skattat
jorddjup till berg dr 10-20 meter inom planomradet. Det geotekniska utldtandet (Nora
Consulting Engineers) bekréftar detta. Leran dr genomgéende fast och kraftigt
overkonsoliderad. Morénen ar upptill finkornig (siltig, sandig) och fastlagrad.
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Grundvattenytan i1 borrpunkt 4 lag pa nivén +4,3 (5 m under markytan).

Figur 2 Utdrag frdan SGU:s jordartskarta. Kalla SGU. Réd streckad linje dr ungefdrligt planomrdde.

Niér befintlig byggnad byggdes till pa 80-talet togs ett geotekniskt PM fram for
tillbyggnaden (AB Jacobson & Wimark). Grundldggningen av befintlig byggnad var
enligt den uppschaktade inspektionsgropen utford med en 0,5 m tjock betongplatta
lagd pa 0,25 m tjock grusfyllning pé lera. PM:et foreslog att tillbyggnaden
genomgéende kunde utforas direkt i mark pa tjalfri niva. Schakter for grund och
ledningar kan i fyllning och lera utforas med praktiskt taget vertikal slént (lutning ca
3:1).

Det har tagits fram ett geotekniskt utlatande for foreslagen detaljplan (Nora Consulting
Engineers) som faststéller att hela den aktuella ytan ar exploaterad i omgangar och
utgdrs av hardgjorda ytor och befintlig byggnad. Under asfalten och plattorna finns
fyllnadsmassor med varierande sammanséttning och méktighet. Under fyllningen
ligger lager av torrskorpelera. Over storre delen av fastigheten ligger torrskorpan pa
friktionsjord. I den s6dra och sirskilt den sydvéstra delen forekommer lager av 16s lera.
Fyllningen utgors troligen av grusig sand men dven andra material forekommer som
kross och humusaktig torrskorpelera. Fyllnadslager d&r sammanhédngande 6ver omradet
och med relativt liten miktighet ca 0,3 — 1,3 m. Torrskorpelera finns 6ver hela omradet
och har en maktighet pa ca 1,5 - 2,5 m (3 m). Los lera underlagrar torrskorpa. Inom
fastigheten &r lager av 10s lera upp till ca 2 m maktigt. Méktigheten 6kar mot sydvist
och ar upp till 10 m pé grannfastigheten. Den 10sa leran ar varvig och med enstaka
siltskikt. Odranerad okorrigerad skjuvhéllfasthet ligger pa ca 20 kPa enligt
laboratorieanalys vid tidigare undersokningar. Friktionsjorden under leran har inte
undersokts men bedoms bestd av siltig sandig morédn ovan berg.
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For foreslagen bebyggelse anger det geotekniska utlatandet att med hinsyn till risk for
sdttningsskador och stabilitetsbrott begransas uppfyllnadshdjd till ca 2 m 6ver aktuell
yta — sérskilt delen i sydvést dér 16s lera forekommer. Hogre uppfyllnader kréver
séarskild utredning. Med hénsyn till risk for stabilitetsbrott begridnsas djup for schakt till
2 m under nuvarande markyta. Schaktslénter far inte utforas brantare dn 1:1. Djupare
schakter kraver sarskild utredning och ndgon form av stodkonstruktion. Med mattliga
schakter (max 2 m) och uppfyllnader (max 2 m) bedoms paverkan pa
grundvattenmagasin liten eller ingen.

Aktuell yta ér relativt plan och bedomningen frdn det geotekniska PM:et ar att
planomrddets totalstabilitet &r god och att det inte forekommer ndgon risk for skred.
Beddmning ir att planerad byggnation inte dventyrar stabilitet inom planomradet.
Framtida bostadsbyggnader och eventuella konstruktioner ska grundléggas pa pélar
och pa fast friktionsjord. Eventuella komplementbyggnader kan grundldggas direkt pa
marken pa tjélfritt djup. Nar befintliga verksamheter avslutats och byggnaden pa
Fagerhult 2:219 ar riven ska nya geotekniska undersokningar utforas.

Radon
Planomradet ligger inte inom kommunens hogriskomrade for radon.

Férorenad mark
Det finns inga kidnda markfororeningar inom planomradet.

Risk och farligt gods
Det finns inga kénda risker inom planomradet. Narmaste transportled for farligt gods
ar beldgen mer dn 180 m frdn planomradet och péaverkar siledes inte.

Fornldmningar

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Strax norr om fastigheten finns ett
naturreservat med flera kdnda fornlamningar, bland annat grav- och boplatsomrade,
stenséttningar, en skédrvstenshog, gravfalt och fossil dker. Ett genomférande av
detaljplanen paverkar inte detta.

1§
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Figur 3. Rod streckad linje dr ungefirligt planomrdde. Kdnda fornlimningar dr utmdrkta med rott och
bldtt. Kdilla: RAA.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Fagerhult 2:219 utgdr idag en del av Vagnhirad centrum. Den befintliga bebyggelsen
inom planomradet bestar av en livsmedelsbutik i en vining. Angridnsande bebyggelse
som dven angransar till torg med parkeringsytor utgors av flerbostadshus 1 tre till fem
vaningar i skrivmaterial samt ytterligare en livsmedelsbutik i en vining. Torget ar
kvadratiskt med monstrad stenséttning samt asfalterade parkeringsytor. Bebyggelsen 1
ndromrddet bestar framfor allt av flerbostadshus i tva till tre vaningar i sten samt
smaskalig bostadsbebyggelse 1 sten, trd och tegel. Angriansade skol- och
idrottsverksamheter dr uppforda i tegel.

: KlarkZenit
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Figur 5. Omgivande miljoer vid Vagnhdrad torg 2021-08-25. Kdlla: KlarkZenit

Trosa tétort har en tradition av sméskalig bostadsbebyggelse och sammanhidngande
verksamhetsbebyggelse. Bostadsbebyggelsen dr ofta i en till tva vaningar och ar
uppforda i trd med olika ljusa kuldrer eller i ljust tegel. I anslutning till Vagnhérad torg
finns mycket inslag av tegel.

Kommersiell och offentlig service

Kommersiell service finns 1 direkt anslutning till planomradet vid Vagnhirads torg.
Inom géngavstind fran planomradet finns flera forskolor, skolor for savél ak f-6 och dk
7-9 samt stort aktivitetsomride och lekplatser. Aven badhuset Safiren med gym och
annan friskvard finns in om gangavstand.

Foreslagen bebyggelse och service

Foreslagen bebyggelse (B) dr uppdelad i fyra huskroppar med 4-5 vaningar och
mdjliggor for cirka 56 nya bostadslédgenheter i varierande storlekar. Hornhuset mot
Vagnhirad torg utgoér den hogsta bebyggelsen med vindsvaning. I bottenvaning mot
Vagnhirad torg mojliggors det for lokaler [(C1), (C2)], for dessa verksamheter finns en
gemensam sockelvaning. Centruméndamal regleras i plankartan med 3D-
fastighetsbildning [(C1)] som séger att lokaler ska uppforas enbart i bottenvaning med
krav om att dessa ska Gverlagras av bostdder samt [(C2)] som sdger att lokaler far
finnas i bottenvaning vilka, om de uppfors, ska dverlagras med bostéder.

De planerade bostdderna kommer att fa god tillgang till butiker och service i och med
sitt 1dge vid Vagnhirad torg och tillskapandet av lokaler i bottenvaning nér befintlig
handelsverksambhet rivs. Detaljplanen mojliggor ocksé for
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vardcentral/distriktsskoterskemottagning i lokalerna i bottenvaningen. Véardcentral
regleras i1 plankartan med 3D-fastighetsbildning [D1)] som sdger att vardcentral enbart
far finnas 1 bottenvaning samt att om den uppfors ska denna Gverlagras av bostéder.

Det nya kvarteret ar tillbakadraget mot norr for att omgivande bebyggelse ska ha
fortsatt kontakt med Vagnhérad torg. Inom kvarteret finns det tva upphdjda gardar och
gronska tillfors pd kvarterets gérdssida.
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Figur 7. Foreslagen bebyggelse sett fran sydost pa Gnestavdgen. Kdlla: KlarkZenit
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Figur 8. Foreslagen bebyggelse sett fran soder pa Vagnhdrad torg. Kdilla: KlarkZenit

Figur 9. Fasadelevationer. Kdlla: KlarkZenit

Placering, utformning, material, byggnadsteknik

Vagnhirad préaglas av en smaskalig bostadsbebyggelse ofta uppford 1 traditionella
fargskalor med ett tramaterial eller tegel. For att tillkommande bebyggelse ska knyta
an till Vagnhérads titorts tradition och anpassa sig till befintlig bebyggelse pa platsen
kommer den att uppforas i en blandning av rott tegel och putsade fasader (f2).
Taklandskapet ar uppfort i varierande sadeltak (fi) for att skapa sammanhang med
omgivande bebyggelse dér vindsvaningar mojliggors for kvarterets hogsta byggnader
(v1). Takutformningen mojliggor for placering av solceller pa taken.

Entréer till bostadshusen placeras pa gardssidan i anslutning till féreslagen parkering.
Lokaler och verksamheter vénder sig mot torget for att skapa aktivitet och en levande

bottenvéning i anslutning till Vagnhéarad torg.

For att skapa levande fasader planeras det for balkonger. Dessa far glasas in, med
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undantag for de fasader som vetter mot Vagnhirad torg. De upphdjda gérdarna
kommer att utformas med ett tétt ricke for att skydda de som vistas pa gardarna mot
buller frdn Gnestavégen.

Friytor

Naturmiljo

Inom planomradet finns inga skyddade naturomraden eller kdnda rodlistade arter. Inga
kdnda natur- eller kulturmiljévarden antas paverkas. Drygt 100 meter norr om
planomrédet ligger det kommunala naturreservatet Lanestaheden. Trosadn, del av
riksintresse for kulturmiljo ligger drygt 200 meter séder om planomrédet.

Inom planomradet foreslar detaljplanen friytor med gronska genom upphdjda gardar
for de boende samt att gardsytan ndrmast bostdderna tillfors med gronska (ni1).

Gator och trafik

Vigar och biltrafik

Omradet ansluter till befintlig infrastruktur via Skolvdgen. Gnestavdgen utgor vidare
en forbindelse till Stationsvdgen och vidare mot Trosa via vig 218 samt till E4.
Stationsvagen utgdr dven forbindelse till resecentrum med jarnvagstrafik och buss.

Foreslagen anslutning med bil till och fran planomradet sker fortfarande via
Skolvédgen. Angoring med stdrre fordon for till exempel last- och sopbil foreslas ske
frdn Skolvédgen. Specialfordon kan angoéra till foreslagen vardcentral via Vagnhérads
torg, dit den foreslagna virdcentralens entré vetter mot.
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Figur 10. Féreslagna entréer med tillhorande infart och parkeringsmdjligheter for specialfordon. Kdlla:
KlarkZenit

Mot Gnestavigen foreslas fortsatt utfartsforbud samt foreslas utfartsforbud delvis
vésterut for att utfart inte ska kunna uppforas mot Fontanparken.

Gdng och cykeltrafik

Langs med Skolvédgen och Gnestavigen som ligger 1 anslutning till planomradet finns
géng- och cykelvdgar som angor till planomrédet. Angrénsande till planomradet
soderut ligger Vagnhérad torg som framst utgors av parkering for besékare med bil,
men det finns dven viktiga strik for gdende savil 1 nord-sydlig som Ost-véstlig riktning.

I foreslagen detaljplan kommer Vagnhérads torg fa en tydlig stédllning till foreslagen
bebyggelse da lokaler planeras for 1 bottenvéningar som vetter mot torget. Det
kommer vara mojligt for gadende att korsa planomradet i nord-sydlig riktning mellan
Skolvédgen och Vagnhirads torg da bebyggelsen medger sldpp mellan huskropparna.
Siktlinjer mellan Skolvdgen och sdderut kommer alltsa att sékerstéllas.

Parkering
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Befintlig parkering ar lokaliserad bakom livsmedelsverksamhet som dven utgor plats
for lastning. Precis sdder om planomrédet finns Vagnhérads torg med parkering for
framst personbilar.

I foreslagen detaljplan sker parkering for bostédderna i de norra delarna av planomradet
med angoring fran Skolvédgen (n2). Parkering kommer delvis utgdras av carports vilka
kan bebyggas for en yta om max 250 kvadratmeter (e2) med en nockhdjd om max 4,5
meter (kryssmark). Inom planomradet foreslas parkering for cykel bade utomhus och
inomhus dér detaljplanen medger vdderskyddad cykelparkering (ei eller e2)

Bip il
By
(LS

Figur 12. Carports sett fran sydvist. Kdilla: KlarkZenit
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Figur 13. Carports sett fran nordost p estavc'igen. Killa: KlarkZenit

Storningar

Buller

I nulédget finns det ljudkéllor som berdr planomradet i form av buller fran Gnestavigen
och Skolvigen samt ljud fran lekande barn.

Enligt den bullerutredning som tagits fram for detaljplanen kommer de planerade
bostadshusen utsétts for buller fran trafiken pd Gnestaviagen och Skolvédgen samt ljud
frén lekande barn etc. Vid fasaderna mot vidgarna blir ekvivalentnivan upp mot 60
dB(A). Héansyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med
skisserad ldgenhetsutformning kan bostdder med god ljudkvalitet byggas.

g ) L 7k L) \ F A
% i ¥ 4 1 \ ¢

AN
B : L
VAGNHARADS TORG 0; t bl Y N
Ekvivalent ljudnivd for dygn vid fosad f *a & A
Frifaltswirde {7\ s s » X \
56 — 60 dB(A) ; S “. % X
— < 55 dB(A) ' 4 & ‘.‘\ y‘\
; A L8
Ekvivalent ljudnivd for dygn 1,5 m dver mark h O A
Frifiltsvbrde . % A

[ ] =s0wmw
= TGtt ridcke, hdjd 11 m

Figur 14. Ekvivalentnivier. Akerlof Hallin Akustikkonsult.
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Cirka 65 % av ldgenheterna far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor alla
bostadsrum. Fyra ldgenheter om hogst 35 m? far 60 dB(A) ekvivalentniva vid fasad.
Ovriga ldgenheter far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva
utanfor minst hélften av bostadsrummen.

Maximal ljudnivé vid fasad
Frifiitsviirde
- oeeesssssss———m 76 — 80 dB(A)
71 — 75 dB(A)

—— < 70 dB(A)

Maximal ljudnivd 1,5 m Bver mark
Friféltsviirde

[ ] <70

m—— Tdtt rdcke. hgid 1.1 m

Figur 15. Maximalnivder. Akerlof Hallin Akustikkonsult.

Alla ligenheter kan fa tillgang till gemensam uteplats med hogst 70 dB(A) maximal
och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Ljudet fran ventilationsanldggningar pa och i1 angrdansande skol- och handelsbyggnad
kommer att, vid behov, dimpas sé att aktuella riktvirden for industribuller klaras.

Ljudkvalitetsindex for projektet kan om forstérkt trafikbullerisolering viljs bli 1,8.
Index ar hogre 4n minimikravet 1,0 och bostdder med god ljudkvalitet kan byggas.
Viljs trafikbullerisolering motsvarande minimikraven enligt BBR blir
Ljudkvalitetsindex 0,9.

Foreslagen detaljplan reglerar sa att fasad och fonster ska forses med extra ljudisolering mot
Gnestavégen. (my), samt att tdta ricken med hdjd av 1,1 meter ska uppforas ver anslutande
markniva for de upphdjda gardsytorna (mi).
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Oversvimning

Enligt Lansstyrelsens underlag Riskbild 2 Sodermanland — Skyfall, lokala avrinnings-
forhallanden och extrema vattenstand, riskerar ett omrade inom fastigheten att
oversvimmas vid skyfall. Lansstyrelsen anser att den fortsatta planprocessen behdver
belysa risken for 6versvimning och behov av eventuella skyddsatgérder for
ny/befintlig bebyggelse.

Aven i den dagvattenutredning som gjorts for detaljplanen framgér det att det finns
omraden inom detaljplanen som riskerar att oversvdammas vid ett 50 mm regn i
befintlig situation. Vid ett skyfall pd 50 mm ansamlas vatten med ett vattendjup storre
dn 10 cm. Det beddms bero pa den befintliga byggnadens placering som i dagslédget
blockerar en flodesvig sdderut och i stillet ger en avrinningsvig véster om byggnaden
dér det sedan avrinner sdderut.

, o
‘ w, E detyskolagy
\ \ B F“'J '\L-HL |
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Figur 16. Omraden som riskerar att 6versvimmas vid befintlig situation vid 50 mm regn. Norconsult
AB.

Skred och erosion

Aktuell yta ir relativt plan och beddmningen &r att planomradets totalstabilitet &r god
och att det inte forekommer nigon risk for skred. Beddmning &r att planerad
byggnation inte dventyrar stabilitet inom planomradet.
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Figur 17. Utsnitt frdn Ldnsstyrelsens kartunderlag som visar ldga omrdden och SGI:s
aktsamhetsomrade.

Flyghinder

Vid byggnader och byggnadsverk med en nockhdjd 6ver 20 meter (ej nollplan) ska
Luftfartsverket ges mdjlighet att yttra sig. Planforslaget mojliggor for bebyggelse med
en nockhojd pa upp till 23 meter och ddrmed har det tagits fram en flyghinderanalys.
Planforslaget ligger inte inom skyddsavstand for CNS-utrustning och utgdr saledes
inget hinder enligt flyghinderanalysen. Berdrda flygplatser har gidllande detaljplanens
paverkan pé luftrum, civila in- och utflygningsprocedurer, CNS-utrustning och
hinderbegriansade omraden inget att anmaérka pa.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Inom planomrédet i det sydvistra hornet gér en VA-ledning. Ledningen dgs av Trosa
kommun. Denna skyddas med en administrativ bestimmelse (u1). Ny bebyggelse
foreslds ingé 1 kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och anslutning
foreslas ske vid av kommunen anvisad punkt.

Dagvatten

Planomradet bestar till stor del av den befintliga Hemkops-byggnaden med ett
generellt platt tak. Norr om byggnaden finns en parkering och lastplats med en svag
lutning sdderut mot byggnaden som skapar ett instangt omrade for dagvattnet.
Skolvédgen norr om planomradet dr beldgen pa en niva drygt 2 meter hogre dn
parkeringen. Dagvattenutredningar som gjorts for detaljplanen visar att dagvatten som
inte avrinner till dagvattenbrunnar i Skolvédgen rinner in pa planomradet via de tva
infarterna till parkeringen/lastplatsen. Dagvatten frén planomridet leds idag via
markavrinning och dagvattenbrunnar till dagvattenledningsnétet
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Figur 18. Blda pilar visar befintlig ytlig avrinning inom och angrdnsande till planomrddet. Norconsult
AB.

I den dagvattenutredning som gjorts for detaljplanen har fordréjnings- och
reningsbehov berdknats for att flodet vid ett framtida 10-arsregn inte ska 6ka jAmfort
med ett befintligt 10-arsflode samt att ca 90 procent av arsnederboérden ska kunna
omhiéndertas. Det dimensionerande ytbehovet berdknades till 149 kvadratmeter.
Nedsinkta regnbaddar foreslas som dagvattenatgérd for rening och fordréjning. Med
en nedsidnkning pa 10 cm erhélls d en ytlig fordrdjningsvolym pé 15 kubikmeter.
Ytbehovet har rdknats ut for att erhalla en tillrdckligt god rening och att utifran antagen
nedséinkning om 10 cm fés di en fordrdjningsvolym pa 15 m® som Sverstiger
erforderlig fordrojningsvolym om 2 m?®. Regnbiddarna foreslas primirt placeras i nira
anslutning till parkeringsytorna da dessa beddms vara mest fororenade.

Vid korrekt utford hojdséttning vid genomforandet maojliggors att dagvatten kan
avrinna s0derut bedoms risken for staende vatten och skador pa byggnader vid skyfall
som lag. For att sidkerstélla att avrinning sker 14ggs en generell planbestimmelse 1
plankartan som sdger att byggnader ska placeras sé att en kontinuerlig avrinning kan
sdkerstillas. Foreslagen detaljplan reglerar att dagvatten ska fordrojas inom
planomradet och avledas i enlighet med kommunens tekniska kontors anvisningar och
med ledning av den dagvattenutredning som tagits fram inom ramen av detaljplan (ns).

Miljékvalitetsnormer

Recipienten Trosaan (WA24889316) omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) och
kategoriseras som vattendrag med naturlig hirkomst. Enligt VISS &r Trosadns
nuvarande MKN God ekologisk status 2027 samt God kemisk ytvattenstatus. Den
foreslagna MKN for nista forvaltningsperiod dr God ekologisk status 2033 och God
kemisk ytvattenstatus, enligt forslag 2021-03-01. Dess nuvarande ekologiska status
anges som Mattlig pé grund av 6vergddning och fysisk paverkan i vattendraget.
Trosaans nuvarande kemiska status dr Uppndr ej god vilket beror pa hoga halter
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kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE), vilka 6verskrids i samtliga
vattenforekomster 1 Sverige enligt VISS. Fororeningskoncentrationer och
fororeningsméngder har berdknats for befintlig och planerad situation innan samt efter
rening. Berdkningarna har gjorts i StormTac och visar att varken
fororeningskoncentrationerna eller fororeningsméngderna i dagvattnet berdknas dka
om foreslagna regnbaddar tillimpas.

Virme

Byggnader ska vara utformade sé att energiforbrukning minimeras. For att underlétta
konvertering till alternativa virmekallor ska byggnaderna forses med lampligt
virmesystem, exempelvis ett vattenburet system. Fjarrvirmeledning ansluter till
planomradet.

El tele och bredband
El-, tele- och fiberledning ansluter till eller strax intill planomréadet.

For att mojliggora planens genomforande kan ledningar i planomridet behova flyttas.
En flytt av ledningar bekostas av fastighetsdgaren och initiativtagaren till atgiarden.

Avfall

Avfallshanteringen foljer Trosa kommuns avfallsplan vad giller fastighetsnéra
avfallshantering. Avfallshanteringen for de nya bostdderna sker i en separat
servicebyggnad centralt i kvarteret (e: eller e2), alternativt att detta tillskapas i
byggnaderna. Avfallet kan tommas via den planlagda markparkeringen som dven
fungerar som angoring vid in och utflyttning. Tillrackliga ytor for passage for
renhéllningsfordon finns for en fortsatt hantering av detta inom fastigheten.

Inverkan pa miljon

Mark och vegetation

Marken inom planomradet dr idag planlagt som handel- och centrumdndamél med en
verksamhetsbyggnad, omrade med vegetation och asfalterad markparkering. Ny
foreslagen bebyggelse foreslas pd mark som redan &r ianspraktagen.
Vegetationsomradet bestdr utav gris och yngre trad. Det finns inga kidnda naturvirden i
planomréidet. Planforslaget anses inte innebdra nigra betydande negativa konsekvenser
for naturvirden eller vegetation pa platsen.

Riksintressen
Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljo for Trosadns dalgdng (D46) (MB
3 kap 6 §).

I Lansstyrelsens kunskapsunderlag till riksintresset framhalls att mélen vid planering,
for att kunna tillgodose riksintresset, bland annat bor fokusera pé att:
e de rika fornldmningsmiljoerna och sambanden mellan dessa ska kunna forstas
och upplevas,
e tydliga och pedagogiska fornldmningar ska tillgéngliggdras, vdrdas och
skyltas,
e utblickarna fran fornlimningarna, 6ver det 6ppna landskapet och ner mot
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Trosadns dalgang ska bestd m.m.

Detta innebér bland annat att de fornlamningar och deras fornlimningsomrade som har
tydlig anknytning till Trosadn ska bevaras, och att ny bebyggelse inte ska anldggas i
exponerade lagen.

Fastigheten Fagerhult 2:219 ar bebyggd idag och ingér i ett omrdde med befintlig
bebyggelse. Fastigheten ligger utanfér markerade fornlimningsomraden.
Stadsbyggnadskontorets bedomning &dr darfor att detaljplanen inte kommer darfor att
medfora ndgon negativ paverkan pa riksintresset.

Strax norr om planomradet &r ett naturreservat om cirka 30 hektar beldget och nagot
soder om planomrédet breder ett omfattande omrade for riksintresset rorligt friluftsliv
ut sig. Detaljplanen bedoms inte paverka vare sig naturreservatet eller riksintresset
negativt.

Vidare anser Lénsstyrelsen att ny bebyggelse ska anpassas till riksintresset och radande
stads- och landskapsbild, platsens kulturviarden och intresset av en god helhetsverkan i
enlighet med 2 kap 6 § PBL vad géller skala, placering, gestaltning, material- och
kuldrval. Detaljplanen bidrar pa sé vis till att nd det nationella arkitekturpolitiska malet
Gestaltad livsmiljo samt miljomélet God bebyggd miljo.

Landskapsbild

I anslutning till planomradet och Vagnhérad torg finns befintliga flerbostadshus. Den
tillkommande bebyggelsen kommer medverka till att stirka den befintliga stadsbilden
och rama in Vagnhérads torg for att uppna en mer stadsméssig karaktér. Tillkommande
bostdder och verksamhetslokaler ldmpar sig vél pa platsen eftersom den nya
bebyggelsen kopplar ihop med intilliggande hus vad géller hojd och skala. Vagnhdrad
priglas av en bostadsbebyggelse som ofta uppfors 1 traditionella fargskalor med ett
trimaterial eller tegel. Den tillkommande bebyggelsen kommer att knyta an till
Vagnhérads traditionella fargskala vad géller material- och kulorval vilket gor att
omradet kommer upplevas som sammanhéllet och vil anpassat for platsen.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Markforereningar
Detaljplanen forvintas inte tillfora mark-, luft- eller vattenfororeningar. Det finns
heller inte ndgra markféroreningar inom planomradet.

Buller

Fordon frn Skolvdgen och Gnestavégen ger upphov till trafikbuller.
Trafikbullerutredningen visar att de ekvivalenta ljudnivéerna blir som hogst 60 dBA
vid fasaderna och uppfyller sdledes riktvardet 60 dBA vid bostadsfasader.
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REDOVISNING AV PLANENS GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden &dr fem (5) ér efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden innebér att om detaljplanen dndras eller upphévs fore
genomforandetidens utging har fastighetségaren ritt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter att genomforandetiden har gatt ut fortsétter detaljplanen att
gilla med dess byggritter, men éndras eller upphévs planen finns det ingen ratt till
ersdttning for byggritter som gér forlorade.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande PBL (2010:900) med dess lydelse fran
2015-01-02. Tidplanen &r preliminér och kan komma att justeras under arbetets

gang.

Kvartal 2 2022 Beslut om samrad
Kvartal 2 2022 Samrad

Kvartal 4 2022 Granskning

Kvartal 4 2022 Godkénnande i SBN
Kvartal 4 2022 Antagande i1 KF
Kvartal 12023 Laga kraft
Ansvarsfordelning

Planomréadet utgors endast av kvartersmark. Fastighetsdgaren dr ansvarig for
atgdrder pa kvartersmark.

Vatten- och avlopp

Planomradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomréade for vatten och
avlopp. Fragor som ror utbyggnad av vatten- och avloppsnitet handlédggs av
Tekniska enheten vid Trosa kommun. Anslutning sker vid av kommunen anvisad
punkt och utbyggnaden bekostas av exploatoren.

El tele, fjdrrvirme och fiber
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elndtet. Skanova Access AB ansvarar for
telendtet. Trofi ansvarar for fibernétet. Statkraft Vairme AB ansvarar for fjarrvarme.

Bebyggelse pa kvartersmark
Exploatoren ansvarar for anldggande, upprustning samt drift och underhall av
samtliga anldggningar och bebyggelse inom kvartersmark.

Exploatoren ansvarar for och bekostar eventuell flyttning av dagvatten-, vatten-,
avlopps-, fjarrvirme- och elledningar samt tele/bredbandsledningar inom
kvartersmark. Exploatorerna ska samrdda med ansvarigt bolag inom Trosa kommun
eller annan ledningségare som berors.
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Nybyggnadskarta bestélls hos Metria, Katrineholm, eller den som for tillféllet dr
kommunens mit- och kartentreprenor.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrdjas inom planomradet och avledas i enlighet med kommunens
tekniska kontors anvisningar och med ledning av den dagvattenutredning som tagits
fram inom ramen av detaljplanen. Exploator ska ombesdrja och bekosta
anldggandet av dagvattenlosning inom kvartersmark. Enligt kommunens
dagvattenpolicy ska dagvatten i1 forsta hand fordrdjas och omhindertas lokalt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantméteriforrattningar foranledda av aktuell detaljplan hanteras av Lantmateriet.
Fastighetsdgare inom planomradet ansoker om och bekostar nddvédndiga
fastighetsbildningar.

Fastighetsbildning och fastighetsregleringar

Ansokan om fastighetsbildning med mera stills till Lantméteriet. Detaljplanen
mdjliggor for 3D-fastighetsbildning for centruméndamal och vardcentral.
Forutsattningar for att bilda 3D-fastighet finns. Detta innebar att berérd bebyggelse
mot Vagnhirads torg kan besta av en registerfastighet som omfattar
centrumidndamal och/eller vardcentral och en registerfastighet som omfattar
bostéder. Konstruktionen av centrumidndamal och/eller vardcentral maste medge
bostadsvistelse ovan centrumdndamaélets och/eller vardcentralens anldggning.

Lokaler som ska uppforas som 3D-fastighet far enbart uppforas 1 bottenvaning/plan
1. Lokaler som far uppforas som 3D-fastighet far enbart uppforas i
bottenvéning/plan 1. Vérdcentral som far uppforas som 3D-fastighet far enbart
uppforas 1 bottenvaning/plan 1. Fastighetsindelningen i1 hojdled illustreras i
sektionen nedan for B respektive (C1), (C2) och (D).
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Figur 20. Réda och blda ytor illustrerar anvc’inningsgréinsf(“)'r (C1), (C3) och (D). Kiilla: KlarkZenit

Servitut

Ett servitut ger en fastighet rétt att utnyttja annan fastighet pé ett visst sétt. Inga
befintliga servitut finns inom planomradet. Beroende pa hur berdrda fastighetsidgare
véljer att utforma 3D-fastighet for centruméndamal och/eller vardcentral kan
markatkomst for bostdder 16sas med servitut.

Ledningsrditt

Det finns en ledningsrétt inom planomrédet for el vilken tillhér Vattenfall
Eldistribution samt tva ledningsritter for telefiber vilka tillhdr Skanova och
Telenor. Det finns en ledningsrétt inom planomrédet for fjarrvarme vilken tillhor
Statkraft Virme AB. Det finns en ledningsritt for en VA-ledning vilken tillhor
Trosa kommun.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Uppforandet av ny detaljplan bekostas av exploatéren och planavgift vid
bygglovsansokan tas darfor inte ut.

Bygglov
Kostnad for bygglov med mera debiteras enligt géllande taxa.

Vatten och aviopp
Enskilda ledningar pa kvartersmark anldggs och bekostas av fastighetsédgaren.

Fastighetsbildning
Exploatoren bekostar eventuella fastighetsbildningar féranledda av detaljplanen.

Avtal
Ett avtal om markkop kommer att tecknas mellan exploatéren och Trobo efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

El tele, fjdrrvirme och fiber
El-, tele-, fjarrvirme- och fiberledningar finns inom eller angransande till
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fastigheten.

Skanova dnskar att sa langt som mojligt att behalla befintliga teleanlédggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flyttning. Exploatéren ansvarar for och bekostar eventuell flyttning av
dagvatten-, vatten-, avlopps-, fjirrvirme- och elledningar samt
tele/bredbandsledningar inom kvartersmark.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Linda Axelsson, planchef
Mats Gustafsson, samhéllsbyggnadschef

Medverkande konsulter
Karolina Ehrén, Norconsult AB
Anna Lagerquist Sergel, Norconsult AB

Trosa kommun
Samhéllsbyggnadskontoret

Linda Axelsson Mats Gustafsson
Planchef Samhéllsbyggnadschef
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